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บทที่ 1 

 

       บทน ำ 
 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 
 โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด ์ระยอง ตั้งอยูเ่ลขท่ี 93 ซอยโชคดี ถนนราชชุมพล ต าบลเนิน
พระ อ าเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง มีขนาดเน้ือท่ี 6-3-7.1 ไร่ หรือ 10,828.40 ตารางเมตร เป็นโครงการ
ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  ประกอบด้วย 3 อาคาร ได้แก่ อาคารชุด ขนาดความสูง 8  
ชั้น จ านวน 3 อาคาร อาคารสโมสร ขนาดความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนหอ้งชุดทั้งส้ิน 513 หอ้ง 
ประกอบดว้ยห้องชุดพกัอาศยั จ านวน 512 ห้อง และห้องชุดส านักงาน จ านวน 1 ห้อง และท่ีจอดรถยนต ์
193 คนั พร้อมส่ิงอ านวนความสะดวก เช่น สระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย และสวนหยอ่ม 
 โครงการอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์ ระยอง ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะพาร์คแลนด์ ระยอง  
ซ่ึงได้รับการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยนิติบุคคลอาคารชุด ดังแสดงใน
ภำคผนวก ก-3 ส านกังานตั้งอยูเ่ลขท่ี ตั้งอยูเ่ลขท่ี 93 ซอยโชคดี ถนนราชชุมพล ต าบลเนินพระ อ าเภอเมือง
ระยอง จังหวดัระยอง ซ่ึงโครงการเข้าข่ายท่ีจะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม ในขั้นของการขออนุญาตก่อสร้าง ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบ ปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม พ.ศ. 2555 ท่ีก าหนดให้อาคารอาศยัรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ท่ีมีจ านวน
ห้องพกัตั้ งแต่ 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใช้สอยตั้ งแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
(สผ.) เพ่ือประกอบการพิจารณาก่อนการด าเนินการ ทั้งน้ี โครงการได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือ ท่ี ทส 1009.5/4539 ลงวนัท่ี 
28 เมษายน 2557 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1 

นิ ติบุคคลอาคารชุด เดอะ พาร์คแลนด์ ระยอง จึงได้ว่าจ้างหน่วยงานกลาง คือ บริษัท  
เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภำคผนวก ก-2 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและ
วิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ในช่วงเปิดด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ฉบบัประจ าเดือนมกราคม 
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- มิถุนายน พ.ศ. 2568 (ช่วงเปิดด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาต เทศบาลเมืองเนินพระ และ 
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป 

ทั้ งน้ี  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ อยา่งเคร่งครัด  
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1.2 รำยละเอียดโครงกำร  
 
 1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการอาคารชุด เดอะพาร์คแลนด์ ระยอง ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะพาร์คแลนด์ ระยอง  
ซ่ึงมีขนาดเน้ือท่ี 6-3-7.1 ไร่ หรือ 10,828.40 ตารางเมตร ตั้งอยูเ่ลขท่ี 93 ซอยโชคดี ถนนราชชุมพล ต าบล
เนินพระ อ าเภอเมืองระยอง จงัหวดัระยอง โดยมีอาณาเขตติดต่อพ้ืนท่ีโครงการ ดงัน้ี 

 
ทิศเหนือ ติดกบั ทางสาธารณประโยชน์ บ้านพกัอาศยั สูง 1 ชั้น เลขท่ี 78/17 และพ้ืนท่ี

วา่งรอการใชป้ระโยชน์ ถดัไปเป็นถนนราชชุมพล 
ทิศตะวนัออก ติดกบั พ้ืนท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ ถดัไปเป็นซอยนครระยอง 1 

ทิศใต ้ ติดกบั พ้ืนท่ีว่างรอการใชป้ระโยชน์ ถดัไปเป็นอาคารพาณิชยสู์ง 3 ชั้น จ านวน 
5 คูหา และพ้ืนท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ 

ทิศตะวนัตก ติดกบั ซอยนครระยอง 9 (ซอยโชคดี) กวา้งประมาณ 8 เมตร ถดัไปเป็น อาคาร
พาณิชยแ์ละหอ้งแถวใหเ้ช่า สูง 1 ชั้น 
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำสู่พ้ืนที่โครงกำร 
 

การคมนาคมเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ สามารถเลือกเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการไดด้งัน้ี 
 

- จากถนนสุขุมวิท เม่ือผ่านแยก PMY ประมาณ 1 กิโลเมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้มายงัถนน
นครระยอง 9 (ซอยโชคดี) ตรงเขา้ไปประมาณ 400 เมตร พบพ้ืนทีโครงการอยู่ทางดา้น
ขวามือ 

- จากถนนสุขุมวิท เม่ือผ่านแยก PMY ประมาณ 1 กิโลเมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้มายงัถนน
นครระยอง 9 (ซอยโชคดี) ตรงเขา้ไปประมาณ 400 เมตร พบพ้ืนทีโครงการอยู่ทางดา้น
ขวามือ 

- จากทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 36 (ถนนบายพาส) ให้เล้ียวขวาบริเวณแยกทับมา  
ตรงไปตามซอยนครระยอง 3 ประมาณ 2 กิโลเมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนราชชุมพล 
ตรงไปตามถนนราชชุมพลประมาณ 920 เมตร ให้เล้ียวขวาเขา้มายงัถนนนครระยอง 9 
(ซอยโชคดี) ตรงเขา้ไปประมาณ 80 เมตร พบพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 

- การเดินทางด้วยรถยนต์โดยสารประจ าทาง การเดินทางมายงัพ้ืนท่ีโครงการสามารถ
เลือกเดินทางได้ทั้ งรถยนต์โดยสารประจ าทางสองแถว ได้แก่สาย ระยอง-อัสสัมชัญ 
ระยอง-มาบตาพุด หรือรถตูป้ระจ าทาง และรถเมลป์รับอากาศ โดยลงรถท่ีหา้งแหลมทอง 
จากนั้นเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการโดยรถจกัรยานยนตรั์บจา้งบริเวณปากซอยนครระยอง 
9 (ซอยโชคดี) 
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1.3 ประเภท และขนำดของโครงกำร 
 

 โครงการอาคารชุด เดอะพาร์คแลนด์  ระยอง เป็นอาคารชุดพักอาศัย ซ่ึงจัดเป็นอาคารสูง  
และอาคารขนาดใหญ่ ประกอบดว้ย อาคารชุด สูง 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร และอาคารสโมสร สูง 2 ชั้น 
จ านวน 1 อาคาร มีจ านวนห้องชุดทั้งส้ิน 513 ห้อง ประกอบดว้ยห้องชุดพกัอาศยัจ านวน 512 ห้อง ขนาด
ตั้งแต่ 30.0 - 45.0 ตารางเมตร และห้องชุดส านกังาน จ านวน 1 ห้อง และท่ีจอดรถยนต ์193 คนั พร้อมส่ิง
อ านวนความสะดวกและบริการ เช่น สระวา่ยน ้า หอ้งออกก าลงักาย และสวนหยอ่ม  
 

อาคาร A มีห้องชุดทั้ งส้ิน 178 ห้อง ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย ขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 163 ห้อง และขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน  15 
หอ้ง มีความสูงตั้งแต่ระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นหลงัคา 22.95 เมตร มีพ้ืนท่ี
ใชส้อยทั้งส้ิน 7,589.91 ตารางเมตร 

อาคาร B มีห้องชุดทั้ งส้ิน 156 ห้อง ประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัย ขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 156 ห้อง มีความสูงตั้งแต่ระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงพ้ืนชั้น
หลงัคา 22.95 เมตร มีพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งส้ิน 6,563.40 ตารางเมตร 

อาคาร C มีห้องชุดทั้ งส้ิน 178 ห้อง ประกอบด้วย ห้องชุดพกัอาศยั ขนาดน้อยกว่า 35 
ตารางเมตร จ านวน 163 หอ้ง และขนาดมากวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 163 หอ้ง 
และขนาดมากกวา่ 35 ตารางเมตร จ านวน 15 หอ้ง มีความสูงตั้งแต่ระดบัพ้ืนดิน
ก่อสร้างถึงพ้ืนชั้นหลงัคา 22.95 เมตร มีพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งส้ิน 7,593.50 เมตร 

อาคารสโมสร ประกอบดว้ย ห้องชุดส านกังาน จ านวน 1 ห้อง และห้องออกก าลงักาย มีความ
สูงตั้งแต่ระดบัพ้ืนดินก่อสร้างถึงระดบัหลงัอะเสเหล็ก 3 10.90 เมตร มีพ้ืนท่ีใช้
สอยทั้งส้ิน 293.67 ตารางเมตร 

  
1.4 ระบบน ้ำใช้ 
 
 โครงการได้ใช้น ้ าประปาจากการประปาส่วนภูมิภาค สาขาระยอง โดยโครงการจะเช่ือมท่อ
น ้ าประปาของโครงการเข้ากับท่อประปาของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาระยอง บริเวณด้านหน้า
โครงการ ติดถนนซอยนครระยอง 9 (ซอยโชคดี) มายงัถงัเก็บส ารองน ้ าใต้ดิน และถงัเก็บส ารองน ้ าชั้น
หลงัคาของแต่ละอาคาร (อาคาร A B และ C)  
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1.5 ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวม 
 
 โครงการได้ติดตั้ งระบบบ าบัดน ้ าเสียแบบ Activated Sludge Process ชนิดเติมอากาศยาวนาน 
(Extended Aeration) จ านวน 1 ชุด/อาคาร ส าหรับรองรับน ้ าเสียจากห้องน ้ า การอาบ การซักลา้ง การท า
ครัวของหอ้งพกัอาศยั โดยระบบบ าบดัน ้าเสียจะถูกติดตั้งไวใ้ตดิ้นบริเวณลานจอดรถยนตช์ั้นล่างของแต่ละ
อาคาร และติดตั้งระบบบ าบดัน ้าเสียแบบ เกรอะ-กรองเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด ส าหรับรองรับน ้าเสียจาก
การลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะ รวมทั้งอาคารสโมสร และห้องชุดส านักงาน โดยระบบน ้ าเสียจะถูก
ติดตั้งไวใ้ตดิ้นบริเวณใกลก้บัหอ้งพกัขยะรวม 
 ในส่วนของการก าจดัก๊าซมีเทนและการก าจดัละอองน ้ าเสีย (AEROSOL) ท่ีเกิดจากระบบบ าบดั
น ้าเสียโครงการไดใ้ชว้ิธีการในการก าจดัก๊าซมีเทน จากการเปล่ียนก๊าซมีเทนเป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด ์
โดยกระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลล์ ดว้ยแบคทีเรียท่ีมีอยูใ่นดินธรรมชาติ และใชก้ระบวนการดกัจบั
ละอองน ้าเสียท่ีเกิดข้ึนดว้ยถงั Filter scrubber จ านวน 1 ถงั/ระบบ ในการก าจดัละอองน ้าเสีย (AEROSOL) 
 
1.6 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกนัน ้ำท่วม 

 
 ดา้นการระบายน ้า โครงการไดติ้ดตั้งระบบระบายน ้าแบ่งเป็น 2 แบบ คือ การระบายน ้าในแนวด่ิง 
ซ่ึงเป็นระบบระบายน ้าแบบแยก โดยมีท่อระบายน ้าแยกกนัระหวา่งน ้าฝนและน ้าเสีย และการระบายน ้าใน
แนวนอน ซ่ึงเป็นระบบระบายน ้าแบบท่อรวม  คือ ท่อระบายน ้าจะรองรับน ้าฝนและน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั
จากกระบบระบายน ้ าเสียและหน่วงน ้ าภายในท่อ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะบนซอยนคร
ระยอง 9 (ซอยโชคดี) 

ในส่วนของการป้องกนัน ้าท่วม โครงการไดจ้ดัใหมี้การปรับถมพ้ืนท่ีก่อสร้างอาคาร ใหมี้ความสูง  
50 เซนติเมตร จากระดบัถนนซอยนครระยอง 9 (ซอยโชคดี) และออกแบบอาคารให้ยกระดบัพ้ืนชั้นล่าง 
55 เซนติเมตร จากระดบัพ้ืนดินก่อสร้างอาคารโครงการ 

 
1.7 กำรจัดกำรมูลฝอย 
 
 โครงการไดจ้ดัให้มีถงัรองรับขยะ ห้องพกัขยะในแต่ละชั้นของอาคาร ห้องพกัขยะรวมในบริเวณ
ชั้นล่างของแต่ละอาคาร และห้องพกัขยะรวมของโครงการ รวมทั้งจัดให้มีแม่บ้านเก็บคดัแยกขยะใน
ห้องพกัขยะแต่ละชั้นในอาคารพร้อมทั้งขนยา้ยลงมา เก็บรวบรวมท่ีห้องพกัขยะรวมในบริเวณชั้นล่างของ
แต่ละอาคาร ก่อนขนยา้ยไปยงัหอ้งพกัขยะรวมของโครงการซ่ึงอยูบ่ริเวณดา้นหนา้โครงการ ทั้งน้ีโครงการ
อยูใ่นเขตรับผิดชอบการเก็บขนขยะไปจ ากดัของเทศบาลเมืองเนินพระ  
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1.8 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 โครงการไดใ้ชบ้ริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาระยอง โดยทางโครงการไดติ้ดตั้งเสา
รับไฟฟ้าแรงสูงจาก กฟภ. บริเวณดา้นหนา้โครงการ แลว้เดินสายเขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้า ก่อนจ่ายแยกไปยงั
ส่วนต่างๆของแต่ละอาคารต่อไป ซ่ึงการจ่ายไฟฟ้าภายในอาคารจะแยกเป็น ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบ
จ่ายไฟฟ้าส ารอง ดงัน้ี 
 - ระบบไฟฟ้าปกติ จะมีหมอ้แปลงขนาด 650 KVA จ านวน 1 ชุด/อาคาร เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้
เป็นระบบไฟฟ้าแรงดนัต ่า โดยติดตั้งไวบ้ริเวณพ้ืนท่ีว่างภายในโครงการใกลก้บัแต่ละอาคาร ก่อนจ่ายเขา้
ไปหอ้งเคร่ืองไฟฟ้า บริเวณชั้นท่ี 1 ของแต่ละอาคาร 
 - ระบบไฟฟ้าส ารอง จะมีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 50 KVA จ านวน 1 ชุด/อาคาร เป็นเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนดว้ยเคร่ืองยนต์ดีเซล และแบตเตอร่ี โดยติดตั้งภายในห้องไฟฟ้า บริเวณชั้น 1 
ของแต่ละอาคาร 
 ทั้งน้ีโครงการไดติ้ดตั้งระบบสายดิน เพ่ือป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้า
ลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผา่แบบตวัน าล่อไฟฟ้า  
 
1.9 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
 
 โครงการไดติ้ดตั้ง ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้และระบบป้องกนัเพลิงไหม ้อนัประกอบดว้ย   

- แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel ; FACP) และตูแ้สดง
เหตุเพลิงไหมข้องโรงการ (Graphic Annunciator Panel : ANN) ติดตั้งบริเวณหอ้งควบคุมชั้นล่างของแต่ละ
อาคาร 

- กระด่ิงแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Bel) ติดตั้งกระจายตามบริเวณต่างๆ 
- ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ (Manual Station) พร้อมกระด่ิงแจง้เหตุเพลิงไหม ้ติดตั้งบริเวณทางเขา้

บนัไดหลกั และทางเขา้บนัไดหนีไฟ 
- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector) ติดตั้งไวภ้ายในหอ้งพกัอาศยัทุกหอ้ง หอ้งเคร่ืองระบบฟ้า 

หอ้งเคร่ืองป๊ัมน ้า หอ้งนิติบุคคล โถงตอ้นรับ โถงทางเดิน และโถงบนัได 
- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งครัวของหอ้งชุดแบบ 1 B ท่ีอยูช่ั้น

ล่างของอาคาร 
- ท่อยนื ติดตั้งตั้งแต่ชั้นล่างไปยงัชั้นบนสุดของแต่ละอาคาร เช่ือมต่อกบัถงัส ารองน ้าชั้นดาดฟ้า 

อาคาร A จ านวน 2 ท่อ อาคาร B จ านวน 2 ท่อ อาคาร C จ านวน 2 ท่อ ชั้นล่างเช่ือมกบัท่อหวัรับน ้าดบัเพลิง
ภายนอกอาคาร จ านวน 1 จุด/อาคาร บริเวณใกลก้บัถนนภายในรอบโครงการ  

- ตูเ้ก็บสายฉีดน ้าดบัเพลิง (Fire Hose Cabinet) พร้อมหวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิง และสายฉีดน ้า
ดบัเพลิงเท่ากบัจ านวนทอ่ยนืของแต่ละอาคาร บริเวณบนัไดแ้ต่ละแห่ง 
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-  หวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร จ านวน 1 หวั/อาคาร ซ่ึงเป็นหวัรับน ้าแบบ 3 ทาง ติดตั้งอยู่
ดา้นหนา้ของอาคาร เพ่ือใชรั้บน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิง 

- เคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ แบบผงเคมีแหง้ และแบบคาร์บอนไดออกไซด ์ติดตั้งอยูภ่ายในตูเ้ก็บ
สายฉีดน ้าดบัเพลิง 

- บนัไดหนีไฟ  
- ไฟส่องสวา่งฉุกเฉิน ติดตั้งไวบ้ริเวณหอ้งเคร่ืองป๊ัม หอ้งงานระบบไฟฟ้า หอ้งส านกังานนิติ

บุคคล โถงบนัไดหลกัทุก โถงบนัไดหนีไฟ โถงลิฟต ์และโถงทางเดิน 
- ป้ายบอกทางหนีไฟ  ติดตั้งบริเวณทางเขา้ - ออกบนัไดหนีไฟ โถงตอ้นรับ และบริเวณเขา้ออก

โถงลิฟต ์
- ป้ายบอกต าแหน่งจุดท่ีอยู ่(แปลนของชั้นต่างๆ ในอาคาร พนอ้มเสดงรายละเอียดต าแหน่ง

อุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟท ์และทางหนีไฟ) ติดไวบ้ริเวณหอ้งโถงหนา้ลิฟตข์องทุกชั้น 
- จุดรวมพล จ านวน 3 จุด บริเวณดา้นหนา้อาคารของอาคารโครงการแต่ละอาคาร 
 

2.0 พ้ืนที่สีเขียว  
  
 โครงการไดจ้ดัพ้ืนท่ีสีเขียวไวใ้หเ้ป็นสวนหยอ่มบริเวณชั้นล่างของอาคาร และปลูกไมย้นืตน้
บริเวณรอบๆโครงการ  
 

  
 

รูปที่ 1-1 พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำร 
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รูปที่ 1-1 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียวภำยในโครงกำร 
 
 

 
 

   

 
  

 
 
 
 

  

 


